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LEI N©232/2021 DE 13 DE ABRIL DE 2021

“Dispde Sobre Normas Relativas AO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE SERRA
DOURADA, ESTADO DA BAHIA e da Outras Providéncias”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SERRA DOURADA-ESTADO DA BAHIA, tendo
em vista o disposto na Lei Orgénica do Municipio, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica aprovada a Lei do Parcelamento do Solo Urbano de SERRA DOURADA, Estado
da BAHIA. com a seguinte redacdo:

C_APiTULo I
DISPOSICOES PRELIMINARES.

Art. 2° O Parcelamento do Solo Urbano, do Municipio de SERRA DOURADA, reger-se 4 por
esta Lei. observadas as diretrizes estabelecidas Lei Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas
alteragoes.

§ 1I° A execugdio de qualquer Parcelamento do Solo para fins urbanos, no ambito do
Municipio, depende de aprovagdo pelo Poder Publico.

§ 2° As normas de Parcelamento do Solo estardo submetidas a regulamentagdo prépria nos
casos de regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no Municipio, bem como
nos casos de empreendimentos de habitagdo de interesse social com intervengdo do Poder Publico Municipal.

Art. 3° O Parcelamento do Solo urbano sera efetuado sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobramento ou remembramento.

Art. 4° Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

| - loteamento: A subdivisdo da gleba urbana em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagéo, de logradouros piblicos ou prolongamentos, modificagdes ou ampliagdes das
vias existentes;

[l - desmembramento: E a subdivisio da gleba urbana em lotes destinados a edificagiio, com
aproveitamento do sistema viario oficial existente, dotado de redes de energia elétrica e dgua potavel, sem
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja
existentes;

I1I - desdobramento: E a divisdo total de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos
lotes urbanos, desde que estes possuam infraestrutura minima e frente para uma via ja regularizada;
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IV - remembramento: A juncdo de dois ou mais lotes ou glebas, formando um unico imdvel.
Paragrafo (nico. Os loteamentos, desmembramentos e desdobramentos s serdo admitidos se
deles resultarem lotes edificaveis, de acordo com as normas de zoneamento de uso e ocupagdo do solo

contidas neste Lei.

Art. 5° So6 ¢ admissivel o Parcelamento do Solo para fins urbanos na Macrozona Urbana e na
Macrozona de Expansdo Urbana, assim definidas na legislagdo municipal.

Art. 6° Estdo obrigados a obediéncia as disposi¢des desta Lei ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos, desdobramentos ou remembramentos realizados para venda, ou melhor aproveitamento
de imoveis, como também aqueles efetuados em inventarios, divisdo amigéavel ou judicial para extingdo da
comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 7° Os loteamentos serdo divididos em duas categorias:

[ - loteamentos Convencionais;

Il - loteamentos de Interesse Social.

§ 1° Loteamentos Convencionais sido aqueles em que se exige a implantag@o de infraestrutura
basica.

§ 2° Loteamentos de Interesse Social sdo aqueles executados pelo Poder Publico ou com
promogdo e ele vinculada, que devera providenciar a implantagdo da infraestrutura definida em lei especifica,
com o fim de resolver problemas de assentamento e acesso habitacional a populagdes de baixa renda.

Art. 8° Para os efeitos desta Lei, a infraestrutura basica sera composta por:

| - vias de circulagdo pavimentadas;

Il - escoamento das aguas pluviais;

I1I - rede para o abastecimento de dgua potavel;

[V - solugdes para o esgotamento sanitario;

V - energia elétrica plblica e domiciliar;

VI - iluminagdo publica;

VII — placas com nomes das vias publicas.
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Paragrafo Gnico. A solugdo a que se refere o inciso IV deste artigo deve conectar-se a rede de
esgoto sanitario nas dreas onde esta estiver disponivel.

Art. 9° E expressamente vedada 4 venda de lotes antes da aprovagdo final do loteamento.
Art. 10. Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implantagdo da infraestrutura,
sera dever e responsabilidade do promotor do Parcelamento do Solo urbano a conservagdo das suas vias de |

circulagio.

Art. 11. Em loteamentos convencionais, sdo de responsabilidade do loteador, além da
implementagdo da infraestrutura basica, a execugdo e o custeio das obras e as instalagdes de:

I - demarcagdo dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio, assim como a demarcagdo das areas ndo edificaveis;

I - pontes e muros de arrimo.

SECAO I |
OBJETIVOS

Art. 12. Esta Lei tem como objetivos: |

| - orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique Parcelamento do
Solo para fins urbanos;

Il - adaptar o maximo possivel o parcelamento a topografia local;

I1I - assegurar a observéncia de padrdes minimos referentes ao tamanho dos lotes;

IV - compatibilizar a hierarquia vidria proposta com a hierarquia existente;

V - garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VI - assegurar e orientar a ocupagdo efetiva e o adensamento populacional das dreas
urbanizadas, assim como as dreas de expansdo urbana, de forma a racionalizar os recursos disponiveis para
infraestrutura;

VII - hierarquizar as vias urbanas, segundo tipo e destino de fluxo;

VIII - prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em éreas inadequadas;

[X - evitar a comercializagdo de lotes desprovidos de condigdes para o desempenho de
atividades urbanas.
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CAPITULO II
NORMAS GERAIS

Art. 13. O Parcelamento do Solo se subordinara as diretrizes desta lei quanto ao arruamento e
a destinagdo das areas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

§ 1° A Municipalidade podera limitar aprovagdo de parcelamentos do solo, para evitar
excessivo nimero de lotes € o consequente investimento subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de

servigos, bem como o surgimento de situagdes que caracterizem degradagiio ambiental.

§ 2° Para os efeitos do disposto nesta Lei, o Parcelamento do Solo podera ser dividido em
ctapas de execugdo discriminadas no projeto completo.

Art. 14. Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o escoamento
natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessérias serem executadas nas

vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

Paragrafo Unico. Os cursos de dgua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia
anuéncia da Municipalidade e do érgdo ambiental estadual.

Art. 15. Nos fundos dos vales e talvegues serd obrigatoria a reserva de faixas sanitarias para
escoamento de aguas pluviais e de rede de esgotos.

Art. 16. Ndo sera permitido o Parcelamento do Solo:
[ - em dreas de preservagdo historica, ecoldgica ou paisagistica, assim definidas por lei;

[ - em dreas de protecdo especial definidas na legislagdo, e naquelas onde o Parcelamento do
Solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais;

111 - em areas onde as condig¢des geologicas e topograficas ndo aconselham edificagdes;
IV —em areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que
sejam previamente saneados;

VI - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

VII - em obras onde as condigdes ambientais ultrapassem os limites maximos dos padrdes de
qualidade ambiental ou onde a poluigdo impega condig¢des sanitarias suportaveis;

4/27




